AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL”
Targoviste, Calea Ialomitei, nr. 68, judet Dambovita,
beneficiari ROPOTAN CATALIN si ROPOTAN ANDREEA SINZIANA

Consiliul Local Municipal Targoviste, intrunit in sedintd astazi, :
avand in vedere:
sReferatul de aprobare inregistrat sub nr. 40535/09.04.2025, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ,
adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
=Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 40531/09.04.2025, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ,
adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
»Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicata;
»Prevederile art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
»Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
»Prevederile HCL nr. 383/29.11.2006 privind aprobarea P.U.Z. studiat pentru
,,Lotizare teren pentru construirea de locuinte si activitati complementare locuirii
— centru comercial, prestari servicii, intretinere, invatamant, sanatate; centru de
afaceri s1 zona de cazare — 5 hoteluri” in Municipiul Targoviste, in zona Bazei de
Agrement ,,Crizantema”, Strada Calea lalomitei;
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"Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal
Targoviste;
»Prevederile art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ
adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. ) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art.
196 alin. (1) lit. @) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu

modificarile si completarile ulterioare, adopta urméatoarea
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL”, Targoviste, Calea lalomitei, nr. 68, judet Dambovita,
beneficiari ROPOTAN CATALIN si ROPOTAN ANDREEA SINZIANA.

Art. 2 Se stabileste incadrarea functionala in UTR 14.

Functiunea dominanta propusa:

e Pentru zona studiatd se mentin reglementarile documentatiei de urbanism PUZ
aprobatd anterior.

e Pentru parcela reglementata :

- Lc — zona locuinte colective;

- CCr — zona cai de comunicatie rutiera,

- SVp — zona spatii verzi cu caracter public.

Parcela, proprietate privata care a generat PUZ are o suprafata totala de 7400 mp;
NC / CF 88821, arabil.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:

e Pentru zona studiatd se mentin reglementarile documentatiei de urbanism PUZ
aprobata anterior:

- ISr: POT =50% ; CUT=2 ; P+4 ;
L:POT=30%-45%;CUT=0,5-2;P—P+1-P+2.

e Pentru parcela reglementata :

Lc — zona locuinte colective: POT= 45%; CUT= 2,40;

- CCr — zona cai de comunicatie rutiera: POT= 10%; CUT=0,10;

- SVp — zona spatii verzi cu caracter public: POT= 10%; CUT= 0,10.

Regim de indlfime:

e Lc—zona locuinte colective:
- Hmax.coama=20,00 m;
- Hmax.steasina=16,00 m;




- Indltimea maxima pentru alte amenajari (cabina poartd/anexe) — parter nu va
depasi 3,50 m;
e CCr — zond cai de comunicatie rutierd: indltimea maxima a cladirilor nu va

depasi 3,00 m;

e SVp — zona spatii verzi cu caracter public: indltimea maxima a cladirilor nu va
depasi 3,00 m.

Art. 3 Planul Urbanistic Zonal are valabilitate de 24 luni, iar prezenta hotarare
intrd Tn vigoare Tn termen de 5 zile de la data comunicarii catre Institutia
Prefectului-Judetul Dambovita.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obliga Directia Urbanism
si pentru comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan

Red. D.I.
Compartimentul de resort ciruia i-a fost transmis Termen limiti depunere
prezentul proiect raport de specialitate
8 mai 2025
Arhitect Sef X
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prezentul proiect
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Nr. 40535/09.04.2025

Aprobat, A
Pentru PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE?,

VICEPRIMAR

REFERAT DE APROBARE pentru “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL”
Targoviste, Calea lalomitei, nr. 68, judet Dambovita
Beneficiar: ROPOTAN CATALIN si ROPOTAN ANDREEA SINZIANA

Terenurile care fac obiectul PUZ sunt amplasate in municipiul Targoviste, judet
Dambovita, Calea lalomitei, nr. 68.

Parcela de teren a fost studiata in cadrul documentatiei de urbanism PUZ "Lotizare
teren pentru construirea de locuinte si activitati complementare locuirii — centru comercial,
prestari servicii, intretinere, invatamant, sanatate, centru de afaceri si zona de cazare — 5
hoteluri” aprobat prin HCL nr. 383/29.11.2006. Conform PUZ aprobat, parcela apartine
subzonei L — locuire individuala P, P+1, Hmax.=10 m. Conform prevederilor Legii nr.
350/2001, republicata art. 32, alin. (1) coroborat cu prevederile PUG si RLU, intrucat se
solicita modificari de la documentatia de urbanism abrobatd anterior este necesara
elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ care va fi supusa aprobarii si avizarii in
Consiliul Local al Municipiului Targoviste si cu respectarea RGU.

Documentatia de urbanism PUZ a stabilit incadrarea in UTR 14.
Functiunea dominantd conform PUZ: Functiunea dominanta propusa:

. Pentru zona studiatd se mentin reglementarile documentatiei de urbanism PUZ
aprobata anterior.
. Pentru parcela reglementats :

- Lc — zona locuinte colective;
- CCr — zona cai de comunicatie rutiera;
- SVp — zona spatii verzi cu caracter public.
Se propune construirea unui ansamblu rezidential.
Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:
. Pentru zona studiatd se mentin reglementarile documentatiei de urbanism PUZ
aprobata anterior:
- 1Sr: POT =50% ; CUT=2 ; P+4 ;
-L:POT=30%-45%;CUT=05-2;P—-P+1-P+2.
° Pentru parcela reglementata :
- Lc — zona locuinte colective: POT= 45%; CUT= 2,40;
- CCr — zona cai de comunicatie rutiera: POT= 10%; CUT= 0,10;
- SVp — zona spatii verzi cu caracter public: POT= 10%; CUT= 0,10.
Regim de Tnaltime:
° Lc — zona locuinte colective:
- Hmax.coama=20,00 m;
- Hmax.steasina=16,00 m;
- Inaltimea maxima pentru alte amenajari (cabin& poartd/anexe) — parter nu va depasi
3,50 m;




J CCr — zona cai de comunicatie rutiera: inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi
3,00 m;
J SVp — zona spatii verzi cu caracter public: inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi
3,00 m.

Accesul se va realiza din Calea lalomitei prin racord simplu cu raza de curbura 12
m. Drumul lateral cu care se invecineaza pe latura sudica — DE 135/2 va fi amenajat la un
profil transversal cu ampriza de 10 m ; in acest sens, se impune retragerea aliniamentului
(gardului) cu 3,40 m. Pentru modernizarea drumului str. Apusului — DE 7/394 cu care
parcela se invecineaza pe latura posterioara conform profilului tip 2° - 2, se impune
retagerea cu cca. 1,70 m. Se propun 3 accese din drumul lateral sudic, realizate cu raze de
curbura 6,0 m. Aleile carosabile interioare (dublu sens) vor avea o latime minima de 6,00
m. Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 6,00 m
dintr-o circulatie publica.

Parcaje se vor asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996. Se vor
realiza doar pe proprietatea privata, atat suprateran, cat si in demisolul blocurilor propuse.
Se vor realiza min. 1 loc de parcare/unitate locativa la care se vor adaga min. 10% locuri
de parcare pentru vizitatori. Conform Plansei "Mobilare urbanistica ilustrativa” se propun 62
locuri de parcare supraterane si 40 locuri de parcare la demisolul cladirilor de locuinte
colective. Spatiile parcare se vor dimensiona conform Normativului P-132/1993

in zona drumului public exista retele publice de utilitati. Extinderea /bransarea la
retelele publice de utilitati intréd Tn sarcina beneficiarului si se vor realiza pe cheltuiala
acestuia conform normativelor tehnice in vigoare si conform prevederilor avizelor institutiilor
abilitate. Este interzisa receptia obiectivelor de investitii propuse (locuinte) fara asigurarea
utilitatilor si realizarea drumului privat in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995, art.
22, lit. f).

Spatiul verde cu caracter public (in suprafata de cca. 530 mp) va avea destinatia de
loc de joacad/ agrement/ recreere si va fi amenajat in zona centrala a ansamblului rezidential.
Perimetral, se vor amenaja spatii verzi cu rol de protectie si ambiental in frontul parcelei,
zona posterioara si latura nordica. Se vor amenaja arbori cu rol de protectie amplasati
conform Codului Civil, art. 613.

Documentatia este insotita de toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism
nr. 367/04.05.2023 pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului
nr. 2701/2010 si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism” aprobat prin
HCL nr. 144/27.04.2017.

Ca urmare a cererii adresate de ROPOTAN CATALIN si ROPOTAN ANDREEA
SINZIANA se propune emiterea unei hotarari de aprobare a Planului Urbanistic Zonal
pentru “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL”.

ARHITECT SEF,

Intocmit
*Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste



Nr. 40531/09.04.2025

Pentru PRIMAR*,
VICEPRIMAR

RAPORT
“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL”
Targoviste, Calea lalomitei, nr. 68, judet Dambovita
Beneficiar: ROPOTAN CATALIN si ROPOTAN ANDREEA SiNZIANA

Terenurile care fac obiectul PUZ sunt amplasate in municipiul Targoviste, judet Dambovita,
Calea lalomitei, nr. 68.

Parcela de teren a fost studiata in cadrul documentatiei de urbanism PUZ "Lotizare teren
pentru construirea de locuinte si activitati complementare locuirii — centru comercial, prestari
servicii, Intretinere, invatamant, sanatate, centru de afaceri si zona de cazare — 5 hoteluri”
aprobat prin HCL nr. 383/29.11.2006. Conform PUZ aprobat, parcela apartine subzonei L —
locuire individuala P, P+1, Hmax.=10 m. Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata
art. 32, alin. (1) coroborat cu prevederile PUG si RLU, intrucéat se solicitd modificari de la
documentatia de urbanism abrobata anterior este necesara elaborarea unei documentatii de
urbanism PUZ care va fi supusa aprobairii i avizarii in Consiliul Local al Municipiului Targoviste
si cu respectarea RGU.

Documentatia de urbanism PUZ a stabilit incadrarea in UTR 14.

Functiunea dominanta propusa:

. Pentru zona studiatd se mentin reglementarile documentatiei de urbanism PUZ
aprobata anterior.
. Pentru parcela reglementata :

- Lc — zona locuinte colective;

- CCr — zona cai de comunicatie rutiera;

- SVp - zona spatii verzi cu caracter public.

Parcela, proprietate privata care a generat PUZ are o suprafata totala de 7400 mp; NC / CF
88821, arabil.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:

o Pentru zona_ studiata se mentin reglementarile documentatiei de urbanism PUZ
aprobata anterior:

- ISr: POT =50% ; CUT=2; P+4 ;

- L:POT=30%-45% ; CUT=0,5-2;P—-P+1-P+2.

o Pentru parcela reglementats :

- Lc — zona locuinte colective: POT= 45%; CUT= 2,40;

- CCr — zona cai de comunicatie rutierd: POT= 10%; CUT= 0,10;

- SVp — zona spatii verzi cu caracter public: POT= 10%; CUT= 0,10.

Regim de Tnaltime:

o Lc — zona locuinte colective:

- Hmax.coama=20,00 m;

- Hmax.steasind=16,00 m;
Inaltimea maxima pentru alte amenajari (cabind poartd/anexe) — parter nu va depasi

3,50 m;
. CCr — zona cai de comunicatie rutierd: indltimea maxima a cladirilor nu va depasi 3,00
m;




J SVp — zona spatii verzi cu caracter public: inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi
3,00 m.

Accesul se va realiza din Calea lalomitei prin racord simplu cu raza de curbura 12 m. Drumul
lateral cu care se invecineaza pe latura sudica — DE 135/2 va fi amenajat la un profil transversal
cu ampriza de 10 m ; in acest sens, se impune retragerea aliniamentului (gardului) cu 3,40 m.
Pentru modernizarea drumului str. Apusului — DE 7/394 cu care parcela se invecineaza pe
latura posterioara conform profilului tip 2" - 2", se impune retagerea cu cca. 1,70 m. Se propun
3 accese din drumul lateral sudic, realizate cu raze de curbura 6,0 m. Aleile carosabile
interioare (dublu sens) vor avea o latime minima de 6,00 m. Parcela este construibild numai
daca are asigurat un acces carosabil de minim 6,00 m dintr-o circulatie publica

Parcaje se vor asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996. Se vor realiza doar
pe proprietatea privata, atat suprateran, cat si in demisolul blocurilor propuse. Se vor realiza
min. 1 loc de parcare/unitate locativa la care se vor adaga min. 10% locuri de parcare pentru
vizitatori. Conform Plansei "Mobilare urbanistica ilustrativa” se propun 62 locuri de parcare
supraterane si 40 locuri de parcare la demisolul cladirilor de locuinte colective. Spatiile parcare
se vor dimensiona conform Normativului P-132/1993

In zona drumului public exista retele publice de utilititi. Extinderea /bransarea la retelele
publice de utilitati intra in sarcina beneficiarului si se vor realiza pe cheltuiala acestuia conform
normativelor tehnice in vigoare si conform prevederilor avizelor institutiilor abilitate. Este
interzisa receptia obiectivelor de investitii propuse (locuinte) fara asigurarea utilitatilor si
realizarea drumului privat Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995, art. 22, lit. f).

Spatiul verde cu caracter public (in suprafatd de cca. 530 mp) va avea destinatia de loc de
joacal agrement/ recreere si va fi amenajat in zona centralda a ansamblului rezidential.
Perimetral, se vor amenaja spatii verzi cu rol de protectie si ambiental in frontul parcelei, zona
posterioara si latura nordica. Se vor amenaja arbori cu rol de protectie amplasati conform
Codului Civil, art. 613.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr.
144/27.04.2017.

Prezenta documentatie PUZ se va supune analizarii si aprobarii in sedinta Comisiei 2
— Urbanism a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.

Termen de valabilitate PUZ: 24 luni de la data aprobairii.

Arhitect Sef,

Intocmit
*Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste



